5.6 Oberwachungs- und Unterhaltsplanung fiir Hochbauten aus Holz

Leitfaden zur Flanung der Erhaltung von Holzbauwerken, Beispiel siehe Ziff 46

{Iberwachungs- und Unterhaltsplan

Definition )

Der Uberwachungs- und Unterhaltsplan ist ein Instrument zur Uberpriifung
der Tragsicherheit und Gebrauchstauglichkeit in der Zeit der Bewirtschaftung.

Umfang

Dem Bauherrn soll gin einfach verstandliches Dokument abgegeben werden
mit den wichtigsten Kontrollpunkten, den zeitlichen Intervallen und den
Lustandigkeiten der Kontrallen.

Je nach Bedeutung des Bauwerks, der Bauart, seiner Nutzung, der Art des
Bauherrn ist das Dokument mehr oder weniger ausfihrlich zu gestalten. Bei
bedeutenden Bauwerken sollte eine ohjektspezifische Inspektionscheckliste
ausgearbeitet werden.

Vorgefen

Der erste Entwurf sollte im Laufe des Bauprojekts erarbeitet werden. Die
definitive Fassung ist nach Abschluss der Kontrollen zur Ausfihrung dem
Bauherren zu iibergeben.

Grundsiitze und Ziele der Erhaltung

Gebaude sollten iber die gesamte Nutzungsdauer technisch und wirtschaftlich
in Stand gehalten und in Stand gesetzt werden. Bauwerke sollen in regelméssi-
gen Abstanden auf Funktion und Zustand tiberpriift werden.

Zigle der Flanung von Erhaltungsmassnahmen
- FErhaltung der Bausubstanz
- Bewahrleistung einer ausreichenden Tragsicherheit
- Wahrung und Wiederherstellung von Gebrauchstauglichkeit und Aussehen
- Besamtwirtschaftliche Instandhaltung und Instandsetzung iiber die ganze
Nutzungsdauer
- Reduktion von Sofortmassnahmen
- Uberprafung der vorgesehenen Nutzung

Holzbaurelevante Aspekte

Die Tatsache, dass Holz unter Bewitterung relativ schrell altert, regt zu
Diskussionen hinsichtlich des Unterhaltes an. Funktionserhaltende und
asthetische Massnahmen sind generell zu unterscheiden. Bei Behandlungen ist
es unter Umstanden sinnvall, Erneuerungen in der Anfangsphase in relativ
kurzen Zeitabschnitten vorzunehmen. Der geringere Aufwand und die
steigende Dauerhaftigkeit wirken sich positiv auf die Gesamtwirtschaftlichkeit
aus.

{Iberwachung

Allgemein

Mit der Abnahme des Bauwerks gehen die meisten Bauwerke in eine Abteilung
der Liegenschaftsbewirtschaftung dber. Vor Ablauf der Garantiefrist sollte
eine Schlusspriifung durchgefihrt werden, welche der ersten Hauptinspektion
entspricht. Bei der (bergabe sollten die notwendigen Bauakten, die
Nutzungsvereinbarung sowie der Oberwachungs- und LUnterhaltsplan der
zustandigen Stelle ibergeben werden.

5.5 Oberwachungs- und Unterhaltsplanung

Fachordner Hochbauten mit Holz

Inspektion

Mit regelmassigen Inspektionen sollen Schiden miglichst frihzeitig erkannt
und der Zustand des Bauwerks systematisch erfasst werden. Die Erfassung
gefahrdeter Bauteile und nicht vorgesehener Nutzungen ist ebenso wichtig wie
das Liefern von Angaben fir den Unterhalt. Notwendige Sofortmassnahmen
sind anhand einer Inspektion und in einer Vereinbarung mit dem
(berwachungs- und Unterhaltsplan zu veranlassen. Ein Inspektionsrhythmus
von einem Jahr ist normalerweise sinnvall.

Hauptinspektion

Bei der Hauptinspektion sollte neben dem Vertreter der Bauherrschaft eine
Fachperson (Ingenieur, Zimmermeister) beigezogen werden. Sie erfolgt
normalerweise visuell mit einfachen Hilfsmitteln (Holzfeuchtemessgerét etc.).
Ublich ist ein Hauptinspektionsrhythmus von 5 Jahren.

Inspektionsbericht

Der Bericht sollte mindestens enthalten:

- Dokumentation des Zustands mit Angabe der wesentlichen Schaden mit

einer Bewertung

- Milfallig angeordnete Sofortmassnahmen

- Empfehlungen fiir das weitere Vorgehen (néchster Inspektionstermin)

- Notwendige Anpassung des Oberwachungsplanes

Die Schaden sind so weit zu dokumentieren, dass sie eindeutig lokalisiert
werden und Schlisse auf Verinderungen gemacht werden kinnen. Wenn
immer miglich, sollten Fotos der entsprechenden Bauteile archiviert werden.
Die nicht inspizierbaren Rauteile sollten ebenfalls bewertet werden
(Gefahrdung wahrscheinlich/unwahrscheinlich).

{Iberwachungspunkte bei Holzbauten

Holzfeuchtigheit

Der zentrale Punkt einer Oberprifung von Bauteilen aus Holz st
normalerweise die Holzfeuchtigkeit. Holz zerstirende (Verrotten) oder Holz
verfarbende Pilze werden immer zusammen mit erhihter Holzfeuchtigkeit
wirksam. Eine erhihte Holzfeuchtigkeit beeintrachtigt die  Festigkeit,
Steifigkeit, Form und Oberflachenbeschaffenheit eines Holzbauteils. Das
Fernhalten von Feuchtigkeit und der Einsatz von Holz mit optimaler
Feuchtigkeit sind grundsatzlich der beste Schutz fir Holzkanstruktionen.

Risse

Trocknungsrisse entstehen zwischen den Fasern beim natiirlichen und
technischen Trocknungsvorgang. Hinsichtlich der statischen Eigenschaften
sind sie normalerweise unbedeutend.

Querzugrisse hingegen entstehen durch eine (berbeanspruchung der
Schubfestigkeit und weisen ein sprides Versagen auf. Sie kinnen bei Auflagen,
grossen Einzellasten oder Verbindungsmitteln auftreten. Das Unterscheiden
gegeniiber Trocknungsrissen erfordert fachliche Erfahrung.
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Schwinden und Huellen

fnderungen der  Holfeuchte unterhalb von ca. 25% sind  mit
Dimensionsanderungen quer zur Faser verbunden. Beim Quellen kinnen die
Verformungskrafte ein nicht kontrollierbares Ausmass annehmen. Quell-
kraften ist grundsatzlich mit konstruktiven Massnahmen (Dilatationsfuge,
Schattennut, etc.) zu begegnen.

Dberflichenbehandlung

Unabhangig vom  Grundmaterial haben Oberflachenbehandlungen  eine
beschrankte Lebensdauer. Mit der Erneuerung zum optimalen Zeitpunkt wird
die beste  Wirtschaftlichkeit erreicht.  Fine  Dokumentation  des
Behandlungsaufbaus von Beginn weg ist Voraussetzung fir eine korrekte
Instandhaltung.

Verbindungen

Bei den Verbindungen findet eine Kraftibertragung zwischen den Bauteilen
statt. lhnen ist bei der Uberwachung besondere Aufmerksamkeit zu schenken.
Speziell zu iberprifen sind Anschlussverformungen, mechanische Funktion
und Stahlteile auf Korrosion.

Verfarmungen und Nutzungsénderungen

Mit der Entwicklung im Bauwesen haben sich auch die Anforderungen an die
Gebrauchstauglichkeit verandert. Die Bauteile sind auf dbermassige
Verformungen und Decken (gefiihlsmssig) auf Schwingen zu untersuchen.
Grosse Verformungen geben speziell bei alteren Holzbauten einen Hinweis auf
eine hohe, andauernde Belastung. Die Bauwerke sind auf nicht geplante Nut-
zungsdnderungen zu untersuchen und die Bauherrschaft zur Instruktion
beziiglich Nutzung zu befragen.

Unterhalt

Der Unterhalt stellt die generelle Erhaltung der Gebrauchstauglichkeit (u.a.
gsthetische  Anspriiche) und  Funktionstichtigkeit dar. Mit  einfachen,
reqelmassig durchgefihrten Massnahmen kinnen oft schwer wiegende
Schaden am Bauwerk vermieden werden.

{Iberpriifung

Zigl und Veranlassung

Ene (Oberprifung hat die Beurteiling der  Sicherheit und

Gebrauchstauglichkeit des Bauwerks zum Ziel.

Sie wird veranlasst, wenn:

- Iweifel auf Grund der Zustandsbewertung bei der (berwachung bestehen

- griissere nterhaltsmassnahmen in Erwagung gezogen werden

- Nutzungsveranderungen vorgesehen sind

- die Sicherheit oder Gebrauchstauglichkeit durch neue Erkenntnisse in
Frage gestellt sind

Umfang

Die  (berprifung beinhaltet grundsatzlich eine  Zustandserfassung,
Iustandsbeurteilung und eine Empfehlung fir das weitere Vorgehen. Sie
umfasst je nach Situation nur Bauwerksteile oder das ganze Bauwerk. Einer
detaillierten  Oberprifung sollte immer eine generelle  Uberprifung
vorausgehen.
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Begriffe zu (Iberwachung und Unterhalt

Unterhalt
Alle Massnahmen, die der Erhaltung und technischen Einrichtung des Objekts
dienen.

Betrieh
Alle Massnahmen, die der Sicherheit und Betriebsbereitschaft des Objekts und
seiner Einrichtungen dienen.

Betrieblicher Unterhalt
Alle Massnahmen der Sicherheit und Betriebsbereitschaft (Reinigung,
Salzen...).

Instandhaltung
Bewahrung der Gebrauchstauglichkeit durch einfache und regelméassige
Massnahmen.

Instandsetzung
Wiederherstellung der Tragsicherheit und der Gebrauchstauglichkeit fir gine
festgelegte Dauer.

Mange/
Fehlen einer Eigenschaft, die das Bauwerk innerhalb genormter oder
vereinbarter Grenzen oder nach allgemein geibter Baupraxis aufweisen sollte.

Massnahme
Alle Aktionen zur lberprifung, Instandsetzung und Erneuerung eines
Bauwerks.

Schaden

Schwéchung oder Schadigung der materiellen Substanz des Bauwerks, welche
die Tragsicherheit oder die Gebrauchstauglichkeit des Bauwerks
beeintrachtigt.

Zustandsbeurteiling

(Resultat der Oberprifung) Zusammenfassende Analyse und Bewertung der
Informationen  iber den  aktuellen Zustand und die  hisherige
Lustandsentwicklung, verbunden mit einer Aussage zur weiteren Zustands-
entwicklung und deren Konsequenzen im laufe einer festgelegten
Restnutzungsdauer.

Zustandsbewertung
(Resultat der Inspektion) Oualitative und quantitative Bewertung des
Lustandes des Bauwerks und der Bauwerksteile.

Zustandserfassung

Beschaffung der Informationen iiber den aktuellen Zustand und die bisherige
Iustandsentwicklung mit dem Ziel, wesentliche Mangel, Schaden und
Schadigungsmechanismen zu erkennen.
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